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KAUF- UND BAUVERTRAG

unter Bedachtnahme des Bautragervertragsgesetzes

abgeschlossen zwischen der Firma Stadtbaumeister Josef Willroider GmbH (FN
114855f) WillroiderstraBe 13, 9500 Villach als ,Verkdufer", Wohnungseigentumsorganisator
und Bautrager einerseits, und Herrn Georg Brantegger, geboren 07.04.1996, (SV-Nr. 2494)
wohnhaft Brandenburgweg 18, 9500 Villach als ,Kdufer", Wohnungseigentumsbewerber und
Erwerber andererseits, sowie unter Beitritt der Mutter Frau Rosalia Brantegger, geb.
02.11.1965, wie folgt:

Festgehalten wird, dass auf das vorliegende Rechtsgeschift die zwingenden Bestimmungen des
Bautrigervertragsgesetzes idF BGBI I Nr 56/2008 anzuwenden sind und dass im Sinne des Bau-
trdgervertragsgesetzes Dr. Bernhard Hundegger zum Treuhénder bestellt wird.

Mit Kaufvertrag vom 19.03.2018 hat die Firma Stadtbaumeister Josef Willroider GmbH das
Grundsttick 499/5 inne liegend in der EZ 731 KG 75452 KG Vassach erworben.

Die Stadtbaumeister Josef Willroider GmbH beabsichtigt als Bautrégerin auf diesem Grund-
stiick 499/5 inne liegend in der EZ 731 KG 75452 KG Vassach, in Lind auf Grundlage des Bau-
bewilligungsbescheides der Stadt Villach vom 24.01.2020 Zahl 08952/2019/0/02/RP/DS, wel-
cher Baubewilligungsbescheid in Rechtskraft erwachsen ist, samt Genehmigung allfalliger Aus-
wechslungspléne, eine Wohnungsanlage bestehend aus 15 Wohnungen und 25 Tiefgaragenab-
stellplatzen samt Nebenanlagen in 2 Baukérpern A und B zu errichten.

Die Anlage wird Uber den Hermann-Findenegg-Weg (6ffentliches Gut) aufgeschlossen, sowie
flir das Erreichen der Tiefgarage im Siiden lber das Nachbargrundstiick 499/4 EZ 499 KG
75452 gemaB gesonderten Dienstbarkeitsvereinbarung, welche zur Einsichtnahme beim Ver-
tragsverfasser aufliegt.

Aufgrund des weiters abgeschlossenen Wohnungseigentumsstatut vom 29.04.2020, welches
zur Einsichtnahme beim Vertragsverfasser vorliegt, ist mit den kaufgegensténdlichen Miteigen-
tumsanteilen das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfligung (,Wohnungseigen-
tum") an der Wohnung Top B 3 (Nutzfldiche 94,16m2, Terrasse 27,65m?2, Keller 4,63m? sowie
Gartenflache im Ausmaf von ca. 141,00m2) sowie am Tiefgaragenabstellplatz TG-Platz 12
und TG-Platz 13 verbunden.
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Der eigentliche Vertragsgegenstand sowie die gewohnlich nutzbaren Teile der Gesamtanlage
sind im Sinne des § 4 Bautr'agervertragsgesetz in nachstehend angefiihrten Beilagen, welche
einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bilden, beschrieben:

a) Plan der Wohnung (Beilage JA)
b) Bau-und Ausstattungsbeschreibung (Beilage ./B)
c) Lageplan (Beilage ./C)

Die angefiihrten AusmaBe sind berechnet ohne putzschicht, und sind im Toleranzbereich des
Wohnungseigentumsgesetzes (3 v.H) unverbiirgt. MaBgeblich und rechtsverbindlich ist der
Inhalt dieses Vertrages samt den erwahnten Beilagen. Die Angaben und graphischen Gestaltun-

genim Werbeprospekt entfaiten keine Rechtsverbindlichkeit.

3.

Die Firma Stadtbaumeister Josef Willroider GmbH (FN 114855f) verkauft und Ubergibt hiermit
an Georg Brantegger, geboren 07.04.1996 und dieser kauft und Ubernimmt von der Ersteren
aus der EZ 731 KG 75452 KG Vassach, pestehend aus dem Grundstiick 499/5, die aufgrund
einer Nutzwertfestsetzung vom 20.04.2020 des gerichtlich beeideten sachverstandigen Mag. Dr.

Harald Skrube ermittelten

a) 110/ 1686 MiteigentumsanteHe B-LNR 11, verbunden mit Wohnungseigentum an Wohnung
Top B-3

b) 10/1686 Miteigentumsanteile B-LNR 28, verbunden mit Wohnungseigentum an TG-Platz 12

c) 11/1686 Miteigentumsanteile B-LNR 29, verbunden mit Wohnungseigentum an TG-Platz 13

nach MaBgabe des bisherigen Besitzstandes und Besitzrechtes und so wie alles fiegt und steht
in sein Eigentum.
4,

Der vereinbarte und angemessene Kaufpreis fur die kaufgegensténdliche Eigentumswohnung

betragt

fiar den Grundanteil.......em st EUR 44.200,00
N BAUKOSEEN.c.evororrissninsssssmmssss st EUR _ 295.800,00
INSQESAME SONMIN. ... s EUR 340.000,00

und stellt einen Fixpreis dar.

Dieser Preis wird zum Erhalt seiner Kaufkraft nach dem Verbraucherpreisindex (VPI) 2015
wertgesichert. Der Preis erhdht oder reduziert sich im Verhaltnis der Veranderung des VPI Ba-
siswert Marz 2020 (108,1) als Ausgangwert zum jeweils aktuellen Wert des VPI in den Zeit-
punkten der einzelnen Anforderungen der Kaufpreisraten im Sinne des BTVG, wobei Schwan-
kungen unter 50, unbeachtlich bleiben. Der Fixpreis darf sich insgesamt aber maximal um 50%

erhohen.
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Der Kdufer wird bei Abschluss dieses Vertrages zum Nachweis der Finanzierung des verein-
barten Fixpreises dem Vertragsverfasser eine Finanzierungsbestatigung einer erstklassigen os-
terreichischen Bank oder Bausparkasse vorlegen, wonach der Kaufpreis verbindlich und unwi-
derruflich bereitgestellt ist, und ist der Kaufer gemiR § 10 Abs. 2 Ziffer 2 BTVG verpflichtet,
berechnet vom vereinbarten Fixpreis je nach dem gemeldeten Baufortschritt gemaB Punkt 7.
dieses Vertrages
10% bei Baubeginn aufgrund der rechtskraftigen Baubewilligung;

30% nach Fertigstellung des Rohbaus und des Daches;

20% nach Fertigstellung der Rohinstallationen;

12% nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschlieBlich der Verglasung;

28% nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes; (zusammen sodann 100%),

jeweils zu Handen des Treuhanders und Urkundenverfassers Dr. Bernhard Hundegger, geb.
26.05.1970 auf sein Anderkonto bei der BKS Bank AG, IBAN: AT46 1700 0001 0401 0725 / BIC:
BFKKAT2K zu bezahlen.

Der Treuhdnder hat den Auftrag, diese Kaufpreiseinzahlungen auf das Treuhandkonto je nach
gemeldetem Baufortschritt dem Verkédufer auszubezahlen, wobei die letzte Rate in der Hohe von
28% gestaffelt auszubezahlen ist, und zwar

17% nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes;

9% nach Fertigstellung der Gesamtanlage; sowie

2% nach Ablauf von 3 Jahren ab der Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes direkt
an den Verkdufer, wobei diese Summe jedoch sofort auszubezahlen ist, wenn der Bautréger
eine Bankgarantie oder eine Versicherungsgarantie mit einer Laufzeit von drei Jahren, berech-
net ab Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes Uber diese Summe vorlegt.

Im Falle des Zahlungsverzuges hat der Kaufer vom jeweils offenen, filligen Teilbetrag,
6 % Verzugszinsen zu bezahlen.

Der Urkundenverfasser und Treuhénder ist berechtigt und verpflichtet, die eingehenden
Geldbetrdge nach Vorliegen der urkundlichen Voraussetzungen fiir die grundbiicherliche Einver-
leibung des Wohnungseigentums oder der Vormerkung des Miteigentumsrechtes zugunsten des
Kdufers sowie nach Anmerkung der Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes,
an die Verkauferin auszufolgen.

Solite der Kaufer zum Abzug der Vorsteuer im Sinne des Umsatzsteuergesetzes berech-
tigt sein, so ist eine Neuberechnung des Kaufpreises, unter Berlcksichtigung der in den ent-
sprechenden Errichtungskosten enthaltenen Umsatzsteuer, nach den Vorgaben des UStG vorzu-
nehmen. Die Neuberechnung des Kaufpreises kann zu einer Erhéhung des Kaufpreises fihren.
Die Entscheidung tiber der Neuberechnung des Kaufpreises ist spatestens 2 Monate nach Unter-
fertigung des Kaufvertrages dem Bautréger schriftlich mitzuteilen.
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Der Verkaufer ist verpflichtet, die kaufgegenstandliche Eigentumswohnung laut Bau- und Aus-
stattungsbeschreibung herzustellen. Abweichungen von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
und der Konstruktion aufgrund von Auflagen der Baubehorde bleiben jedoch vorbehalten und
kénnen ohne von der Zustimmung des Kaufers abhangig zu sein, ausgefiihrt werden.

Der Kaufer verpflichtet sich und seine Rechtsnachfolger, bauliche Anderungen welcher
Art auch immer, hinsichtlich anderer Wohneinheiten samt Zubehor oder hinsichtlich des &uBerli-
chen Erscheinungsbildes der Anlage, z.B. Anderung von Lagen oder MaBen bei Tiren, Fenster
oder Balkonen oder zu Gelander und ahnliches, soweit die kaufgegensténdliche Wohnungsein-
heit von diesen MaBnahmen baulich nicht betroffen ist sowie das duBere Erscheinungsbild der
Anlage dadurch keine wesentliche Abweichung erfahrt, zu dulden. Anderungen im Vergleich
zum Baubewilligungsbescheid bleiben daher vorbehalten.

Flr den Fall der Notwendigkeit einer nachtraglichen Baubewilligung bzw. Planwechsel-
bewilligung in diesen Zusammenhangen (1. und 2. Absatzes) bleibt die Falligkeit der Ratenzah-
lung davon unberiihrt. Der Kaufer stimmt diesen zu und leistet die allenfalls dafir erforderlichen
Unterschriften, sowie erteilt dem Urkundenverfasser Dr. Bernhard Hundegger, geb. 26.05.1970
fur die Dauer der Abwicklung dieses Vertragsverhaltnisses unwiderruflich die Vollmacht im Na-
men des Kaufers seine Zustimmung der Baubehdrde gegeniiber zu erkléren.

Der Kaufer erklart fir sich und seine Rechtsnachfolger weiters unwiderruflich sein Ein-
verstandnis, bautechnische Einbauten fiir Fernwarme, Telefon-, Strom-, Kanal- oder Wasserlei-
tungen sowie Sickerschachte oder Schotterpackungen etc. unter Abstellflachen oder Gartenfla-
chen im Wohnungseigentum zu dulden und allféllige Erhaltungs- bzw. Behebungsarbeiten auf
diesen nach angemessener Vorankindigung zuzulassen.

Das hier vertragsgegenstandliche Grundstiick 499/5 EZ 731 KG 75452 KG Vassach ist
im Bereich der Tiefgaragenzufahrt zu Gunsten des siidlich gelegenen Nachbar-Grundstiickes
499/4 EZ 499 KG 75452 mit Rechten zu Fahren und zu Gehen belastet, wie auch Uber das hier
vertragsgegenstandliche Grundstiickes 499/5 EZ 731 KG 75452 die Stromversorgung samt Netz-
Standortverteiler fiir das Nachbar-Grundstiickes 499/4 EZ 499 KG 75452 sichergestellt wird,
welche unkiindbaren Rechte der Kaufer flir sich und seine Rechtsnachfolger in sein weiteres
Duldungsversprechen ibernimmt und welche Dienstbarkeitsvereinbarungen dazu zur Einsicht-
nahme beim Vertragsverfasser aufliegen.

Das hier vertragsgegenstandliche Grundstiick 499/5 EZ 731 KG 75452 KG Vassach wird
durch dieselbe Dienstbarkeitsvereinbarung auch berechtigt, und zwar flir das Erreichen der
eigenen Tiefgarage im Zufahrtsbereich iiber das Grundstlick 499/4 EZ 499 KG 75452 zu Fahren
und zu Gehen.

Das hier vertragsgegenstandliche Grundstiick 499/5 EZ 731 KG 75452 KG Vassach ist
weiters dienstbarkeitsbelastet, als ein Stromkabel zur Stromversorgung des nérdlich angrenzen-
den Grundstilickes 499/8 KG 75452 KG Vassach entlang seiner ostseitigen Grundstiicksgrenze
zum Grundstlick 499/8 fiihrt, welche unkiindbaren Rechte der Kaufer fiir sich und seine Rechts-

nachfolger ebenfalls in sein Duldungsversprechen tibernimmt.
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Sonderwiinsche und Zusatzauftrdge an vom Bautrdger vorgegebene Professionisten sind mit
diesem sowie dem Treuhander abzustimmen, um von der Sicherungspflicht gemaB § 9 und § 10
Bautrdgervertragsgesetz umfasst zu sein.

Derartige Zusatzauftrage und Sonderwiinsche unterliegen, wie der Kaufpreis selbst, der
Grunderwerbssteuer sowie der gerichtlichen Eintragungsgebiihr.

Bis zur Ubergabe der kaufgegensténdlichen Wohnung bzw. Wohnanlage und Vorliegen
der Beniitzungsbewilligung seitens der Baubehdrde (bt der Verkdufer das alleinige Hausrecht
hinsichtlich der gesamten Liegenschaft aus und ist gegeniiber den fiir die Herstellung des Bau-
werkes beauftragten verantwortlichen Firmen allein weisungsberechtigt.

Angemerkt wird der Ordnung halber, dass die Verkduferin in den néachsten Jahren auf
Nachbargrundstiicken beabsichtigt, weitere Wohnungseigentumsanlagen oder Einfamilienhduser

zu errichten.

Der Baubeginn ist bereits erfolgt, wohingegen die Fertigstellung der Gesamtanlage bis
langstens November 2021 zu erfolgen hat.

Der Fertigstellungstermin versteht sich unter Voraussetzung einer jahresdurchschnittli-
chen Witterung und ferner, dass die Baufihrung durch auBerordentliche Ereignisse oder héhere
Gewalt, wie z.B. anlasslich der Corona-Krise, nicht behindert bzw. verzogert wird.

Fertigstellungsarbeiten, welche die Bezugsfahigkeit der Wohnung samt Nebenrdumlich-
keiten nicht beeintrachtigen und wegen unguinstiger Witterungsereignisse nicht bis zum Bezugs-
termin durchgefiihrt werden konnen, kénnen innerhalb des nédchsten Monates beendet werden

bzw. entsprechend der Witterung.

Die Sicherung des Kaufers gemaB § 7 Bautrdgervertragsgesetz erfolgt durch grundbi-
cherliche Sicherstellung in Verbindung der Zahlung nach Ratenplan gemé&B § 10 Bautragerver-
tragsgesetzes bzw. Punkt 4. dieses Vertrages. Der Treuhdnder wird sich die Feststellung des
Baufortschrittes durch die Ubergabe einer Baufortschrittsbestétigung durch einen fiir den Hoch-
bau zustandigen Ziviltechniker oder einen allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachversténdigen fiir das Bauwesen im Sinne des § 13 Abs. 2 Bautrdgervertragsgesetzes nach-
weisen lassen und diesen Nachweis jeweils den Zahlungsanforderungen beischlieBen.

Diese Baufortschrittspriifung nach dem Bautrdgervertragsgesetz stellt keine Qualitéts-
prifung durch den Sachverstindigen dar, sondern dient allein der Uberpriifung der Sicherung
des Erwerbers dahingehend, ob der Ratenzahlung ein entsprechender Wertzuwachs durch die
Bauarbeiten auf der Liegenschaft gegeniibersteht.
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Durch das grundbiicherliche Sicherungsmodell ist der Kéufer gegen Verlust seiner Zah-
lungen dadurch gesichert, dass ein entsprechend geordneter Zahlungsplan nach MafBgabe des
§ 10 Bautragervertragsgesetz einzuhalten ist und somit im Falle der Insolvenz des Bautrager
eine Weiterfiihrung und Fertigstellung des Baues zusammen mit dem Masseverwalter des Bau-
trégers, den Ubrigen Erwerbern und mit dem Treuhander stattfinden kann.

Alifallige Riickforderungsanspriiche gegeniiber dem Bautrager sind durch dieses Siche-
rungsmodell nicht abgesichert.

GemaB § 5 (1) BTVG ist der Kaufer berechtigt von seiner Vertragserklarung zurtickzutreten,
wenn ihm' der Bautrager nicht spatestens eine Woche vor Abgabe der Vertragserklarung schrift-
lich den vorgesehenen Vertragsinhalt mitgeteilt hat. Dieses Ricktrittsrecht kann bis zum Zu-
standekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen erklart werden. Das Rlcktrittsrecht
erlischt jedoch spatestens sechs Wochen nach Unterfertigung des vorliegenden Vertrages. Die
Riicktrittserklarung kann sowohl gegentiiber der Firma Stadtbaumeister Josef Willroider GmbH

' (FN 114855f) als Verkaufer und Bautrager, als auch gegeniiber dem Treuhander erklart werden
und bedarf gemaB § 3 Abs. 4 Konsumentenschutzgesetz der Schriftform.

Die Ubergabe und Ubernahme der Kaufobjekte in den physischen Besitz und Genuss des Kau-
fers sowie der Ubergang der Gefahr, Nutzung und Lasten des Kaufgegenstandes auf den Kaufer
findet mit der Schliisseliibergabe statt. Diese erfolgt bei Fertigstellung der Gesamtanlage. Fir
den Fall, dass die Schliisseliibergabe aus Grinden, die beim Kaufer liegen, nicht zustande
kommt, gehen Gefahr, Nutzen und Lasten dessen ungeachtet auf den Kaufer tber.

Firr den Fall, dass der Ubergabetermin nicht auf kurzem Wege im Einvernehmen festge-
legt werden kann, gilt folgendes: Der Bautrdger hat den Kaufer schriftlich vom Termin der
Wohnungsiibergabe mindestens zwei Wochen vorher zu verstdndigen und dem Kaufer drei
Termine an einem Werktag in der Zeit zwischen 09.00 Uhr und 19.00 Uhr vorzuschlagen. Der
Kiufer verpflichtet sich innerhalb von einer Woche ab Erhalt der Verstandigung mit dem Bau-
trager einen der vorgeschlagenen Termine der Schlussbegehung und Ubergabe zu vereinbaren.
Kommt der Kaufer oder ein von ihm bevollméchtigter Vertreter seiner Verpflichtung zur Auswahl
eines der drei Ubergabetermine nicht nach oder erscheint er zum Ubergabetermin nicht, so
gelten die Wohnungseigentumseinheiten als am zeitlich gesehen letzten vorgeschlagenen Ter-

min als (ibergeben.
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Dieser Tag gilt auch als Stichtag fiir die Verrechnung aller mit dem Kaufgut verbunde-
nen Steuern, offentlichen Abgaben, Versicherungsprdmien udgl., die mit der Liegenschaft ver-
bunden sind, wie auch zur Bezahlung der mit der kaufgegensténdlichen Wohnung verbundenen
Betriebskosten, Reparaturriicklagen und sonstigen Leistungen aufgrund des Wohnungseigen-
tumsgesetzes.

Mit der tatsachlichen Ubergabe des fertiggestellten Vertragsobjektes und der erfolgten,
bedungenen grundbiicherlichen Eigentumseinverleibung samt Begriindung von Wohnungsei-

gentum endet die Sicherungspflicht des Bautrégers im Sinne des Bautrdgervertragsgesetzes.
10.

Der K&ufer verpflichtet sich, die plangemé&Be Fertigstellung der Anlage zu dulden und alle zur
Begriindung von Wohnungseigentum und zur Erreichung der nachtréaglichen Baubewilligung
bzw. Planwechselbewilligung notwendigen Urkunden jederzeit Gber Verlangen des Urkunden-
verfassers oder auch nur eines der Miteigentlimer zu unterfertigen.

Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass auf Grundlage der Vertragsplane die Nutzwertbe-
rechnung durch den Sachverstdndigen Dr. Harald Skrube gemdB seinem Gutachten vom
20.04.2020 vorgenommen wurde und sich daraus die Miteigentumsanteile zur Begriindung des
Wohnungseigentums ermitteln.

Sofern sich der Nutzwert eines Wohnungseigentumsobjektes nach Vollendung der Bau-
flihrung durch bauliche Vorgénge auf der Liegenschaft, wie beispielsweise durch Einteilungs-
oder Anderungswiinsche der Wohnungseigentumsbewerber hinsichtlich ihrer jeweiligen Einheit
andert, so erteilt der Kaufer schon jetzt seine Einwilligung, dass in diesem Fall die Neufestset-
zung der Nutzwerte und damit Miteigentumsanteile im Sinne des § 9 WEG 2002 herbeigefiihrt
werden kann. Der Kdufer nimmt zur Kenntnis, dass fur den Fall, dass sich die Nutzfliche nach
dem NaturmaB durch bauliche MaBnahmen wéahrend der Bauzeit bei einzelnen Wohnungseigen-
tumseinheiten samt Zubehdr sowie Kfz-Abstellplatzen um mehr als 3 % verdndert, oder die
Nutzwertfestsetzung im Sinne des § 9 Abs 1 WEG 2002 gegen die zwingenden Grundséitze der
Nutzwertberechnung verst6Bt, eine Festsetzung der Nutzwerte nach § 9 Abs 2 WEG 2002 (iber
Antrag eines jeden Wohnungseigentumsbewerbers durch das Gericht vorzunehmen ist. Die
Ubergabe bzw. Ubernahme von Miteigentumsanteilen, die notwendig sind, damit jedem Mitei-
gentimer der nach der Festsetzung der Nutzwerte zur Begriindung seines Wohnungseigentums
erforderliche Mindestanteil zukommt, ist unentgeltlich, hat also ohne Ausgleichszahlung inner-

halb der Wohnungseigentums-Bewerber sowie des Verkaufers zu erfolgen.
11,

Fir die gegensténdliche Wohnung und das Bauvorhaben werden die Kriterien der Wohnbaufér-
derung des Landes Karnten nicht erfiillt und liegt eine Forderbarkeit dieses Ankaufes durch eine
Wohnbauférderung nicht Vor.
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Die Vertragsteile halten fest, dass die Gewahrung der Wohnbauforderung an den Kaufer nicht
Bedingung dieses Vertrages ist und somit das im § 5 Abs. 3 BTVG normiertes Ruicktrittsrecht
der Kaufer auf diesen Vertrag nicht Anwendung zu finden hat.

12.

Der Kaufer Georg Brantegger, geboren 07.04.1996 verpflichtet sich die gegenstandlichen Mitei-
gentumsanteile ohne Zustimmung seiner Mutter Frau Rosalia Branteggerer, geb. 02.11.1965
weder zu verduBern noch zu belasten. Der Kaufer raumet daher seiner Mutter im Sinne des §
364 ¢ ABGB das Belastungs- und VerduBerungsverbot hinsichtlich der ihm gehdrigen Miteigen-
tumsanteile an der Liegenschaft EZ 731 KG 75452 Vassach BG Villach ein und nimmt letztere
diese Berechtigung auch an, weshalb diese dem Vertrag beitritt. Sie vereinbaren die grundbui-

cherliche Sicherstellung dieser Rechte.

Der K&ufer Georg Brantegger, geboren 07.04.1996 und seine Mutter Frau Rosalia Branteggerer,
geb. 02.11.1965 stimmen im Einvernehmen beiderseits jedoch einer Belastung der gegenstand-
lichen Miteigentumsanteile im Rang vor dem Belastungs- und VerduBerungsverbot im Grund-
buch bis zu einem Hochstbetrag von EUR 175.001,00 bereits jetzt zu. Dies dient der Finanzie-
rung der Anschaffung. Erst im Range danach folgt daher die Eintragung des Belastungs- und

VerduBerungsverbotes.

13.

Der Kiufer bestellt hiermit im Sinne des § 18 Abs 1 Zif 2 Wohnungseigentumsgesetz die be-
hérdlich konzessionierte Gebiudeverwaltung Immo VWR e.U. (FN 294652m) fiir die Dauer von

3 Jahren zur Hausverwaltung.

14.

Die Vertragsteile bevollmichtigen den Herrn Rechtsanwalt Dr. Bernhard Hundegger,
geb. 26.05.1970, PeraustraBe 33, 9500 Villach, sémtliche mit der grundblicherlichen Durchfiih-
rung der Dienstbarkeitsvereinbarung gemaB Punkt 5. sowie weiters dieses Kauf- und Bauvertra-
ges, hier einschlieBlich der mit der Begriindung von Wohnungseigentum zusammenhangenden
Eingaben, Antrage einzubringen und allféllige Anderungen vorzunehmen, Bescheide und Be-
schliisse entgegenzunehmen und die in diesem Rahmen erforderlich erscheinende Rechtsmittel
zu ergreifen, in ihrem Namen auch inhaltlich Nachtrage und Erganzungen zum Dienstbarkeits-
vereinbarung gemaB Punkt 5. sowie zu diesem Kauf- und Bauvertrages zu fertigen, insbesonde-

re welche zur grundbiicherlichen Durchfilhrung der zitierten Vertrage notwendig sind, und ertei-
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len die Vertragsteile dazu Herrn Rechtsanwalt Dr. Bernhard Hundegger, geb. 26.05.1970 unein-

geschrankte Vollmacht.

15.

1.

Die Firma Stadtbaumeister Josef Willroider GmbH (FN 114855f), diese vertreten durch den ein-
zelzeichnungsberechtigten Geschéftsfiihrer Mag. Josef Willroider, geb. 27.08.1966, erteilt hier-
mit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass im Grundbuche bei der EZ 731 KG 75452 Vassach BG

Villach, bestehend aus dem Grundstiick 499/5, und zwar bei den

a) 110/1686 Miteigentumsanteile B-LNR 11, verbunden mit Wohnungseigentum an Top B-3
b) 10/1686 Miteigentumsanteile B-LNR 28, verbunden mit Wohnungseigentum an TG-Platz
12
¢) 11/1686 Miteigentumsanteile B-LNR 29, verbunden mit Wohnungseigentum an TG-Platz
13
das Eigentumsrecht
fur

Georg Brantegger, geboren 1996-04-07

einverteibt werden kann

2.

Herr Georg Brantegger , geboren 07.04.1996, wiederum erteilt seine ausdriickliche Einwilligung,
dass aufgrund dieses Vertrages, im Grundbuche bei der EZ 731 KG 75452 Vassach BG Villach
bestehend aus dem Grundstiick 499/5, und zwar bei den

a) 110/1686 Miteigentumsanteile B-LNR 11, verbunden mit Wohnungseigentum an Top B 3

b) 10/1686 Miteigentumsanteile B-LNR 28, verbunden mit Wohnungseigentum an Tiefgara-
genplatz 12

¢) 11/1686 Miteigentumsanteile B-LNR 29, verbunden mit Wohnungseigentum an Tiefgara-
genplatz 13

das Belastungs- und VerauBerungsverbotes im Sinne des § 364 ¢ ABGB zugunsten
Rosalia Brantegger, geb. 02.11.1965

einverleibt werden kann.

Diese Grundbuchseintragung hat auch iber einseitiges Ansuchen eines der Vertragsteile
2u erfolgen.
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16.

Die nachstehend angefiihrten, mit der Errichtung, Einholung der Genehmigung und grundbii-
cherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern und Gebiihren, welcher
Art immer, sowie die pauschalierten Kosten der Parifizierung und die Anschlusskosten der Woh-

nung durch die Kelag tragt der K&ufer:
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Honorar: Dr. Bernhard Hundegger Rechtsanwalt GmbH; 1,5% (vom Fixpreis), netto zuzliglich
20% Umsatzsteuer. Ein Honorar flr zu Gbernehmende Treuhandschaften in Zusammenhang mit
Pfandrechtbegriindungen und Abwicklung von Pfandrechtsbegriindungen von finanzierenden
Banken werden zusatzlich in der Hohe von 0,6% von der Pfandrechtssumme netto, zuziiglich
20% Umsatzsteuer, je libernommener Treuhand verrechnet.

Barauslagen: das sind die Genehmigungsgebiihr (diese ohne Umsatzsteuer), die Beglaubi-
gungskosten des Notars, die Archivierungsgebihren des Vertrages im elektronischen Archiv, die
Abfragegebiihren zum Grundbuchstand, die Eingabegebiihren an das Grundbuch (diese ohne
Umsatzsteuer) sowie die pauschalierten Kosten fir die Parifizierung in der Hohe von
EUR 280,00, diese jeweils zuziiglich 20% Umsatzsteuer.

Grunderwerbssteuer: 3,5% aus dem Kaufpreises/Fixpreises und dem Brutto-Honorar RA

Gericntliche Eintragungsgebuihr (Eigentum): 1,1% des Kaufpreises/Fixpreises

Gerichtliche Eintragungsgebiihr (Pfandrecht): 1,2% der Pfandrechtssumme

Kelag - Bereitstellungsgebuhr direkt: rund EUR 1.000,00

17.
Alleiniger Auftraggeber zur Errichtung dieses Vertrages ist der Kaufer.

18.

Der Verkdufer ist eine Kapitalgeselischaft nach Osterreichischem Handelsrecht und werden
100% der Gesellschaftsanteile von Kapitalgesellschaften nach &sterreichischem Handelsrecht
und von dsterreichischen Staatsbiirgern gehalten. Der Kaufer erklart an Eides statt, dsterreichi-
scher Staatsbirger zu sein.

19.

Die Originalausfertigung dieses Vertrages erhélt der Kaufer, der Verkaufer erhalt eine einfache
Abschrift,

Villach, am ‘ﬂ? Q}LJOJD ..............

Villach am 30, JULI?M70

!/ y
. Brazc Lager (’\) m@\’uk

Georg Brantegcjer, geb19960407 Stadtbaumeister Josef Willroider GmbH (FN 114855f)

/4

02.11.1965

Rosalia Brantegg.e"r., g
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
WOHNANLAGE OBERER HEIDENWEG BAUSTUFE 1

AuBenwinde: )
Samtliche Geschosse werden in Massivbauweise ausgefihrt.

Aufbau von innen nach aufBen.

Geschosswande: Dispersionsanstrich, weif3
Maschineller Innenputz (in den Nassraumen Kalkzementputz) als einlagiger
Glattputz
Mantelsteinwand 25,0 cm stark bzw. Mantelsteinwand 20,0 cm stark mit Betonkern
Vollwarmeschutzsystem, 16cm cm stark (EPS-F- Platten) inkl. Spachtelung und
Gewebe
Edelputz/ Reibputz, Kérnung 2mm

Kellerwande: Dispersionsanstrich, weif3
25,0 cm Stahlbetonwand (ohne Spachtelung)
Bitumindse Abdichtung, geflammt,
Noppenbahn bzw. Warmedammplatten (XPS- Platten) im Sockelbereich mind. 10cm
stark inkl. Spachtelung/Gewebe, Sockelputz-Reibputz

Wohnungstrennwande:
Dispersionsanstrich, weif3
Maschineller Innenputz- einlagiger Glattputz auf Mauerwerk
Mantelsteinwand 30,0 cm stark mit Betonkern
Maschineller Innenputz- einlagiger Glattputz auf
Dispersionsanstrich, weif3
In Teilbereichen (It. Planunterlage) werden zur Schallschutzverbesserung zuséatzlich
Vorsatzschalen aus Gipskartonplatten ausgefiihrt.

Zwischenwaénde:
Dispersionsanstrich, wei3
Maschineller Innenputz — einlagiger Glattputz
Zementgebundene Zwischenwandsteine, 10,0 cm stark
Maschineller Innenputz — einlagiger Glattputz
Dispersionsanstrich, weiB
Zwischenwand zwischen WC und Abstellraum als Trockenbauwand mit Gipskarton

beplankt.
Deckenaufbauten:
Geschossdecke zwischen beheizten Raumen:
FuBbodenkonstruktion

Stahlbetonmassivdecke It. statischem Erfordernis
Deckenspachtelung
Dispersionsanstrich, wei3

Decke zu unbeheizten Geb&dudeteilen- Keller bzw. Tiefgarage:
FuBbodenkonstruktion
Stahlbetonmassivdecke It. statischem Erfordernis
Dammplatte bzw. Kellerdeckenddmmung (nur im Bereich Tiefgarage)

Oberste Geschossdecke (Bereich Dachstuhl):
Dammung der obersten Geschossdecke mittels 32cm starken Polystyrol-Warme
dammplatten EPS-W20
Stahlbetonmassivdecke It. statischem Erfordernis
Deckenspachtelung
Dispersionsanstrich, weif3

Kellerboden: Nutzestrich 6,0 cm stark inkl. staubfreiem Anstrich
Fundamentplatte It. statischem Erfordernis auf Sauberkeitsschichte

Seite 1 von 6




BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
WOHNANLAGE OBERER HEIDENWEG BAUSTUFE 1

FuBbodenkonstruktionen:
Kiiche, Wohnraum,
Zimmer, Vorraum: Fertigparkett It. Beschreibung, geklebt
Heizestrich, 7,0 cm stark
PE-Folie
Trittschalldammplatte, 3,0 cm stark, wo erforderlich Warmedammplatten
PE-Folie
Dammausgleichschuttung

Bad, WC, AR: Fliesen It. Beschreibung, geklebt
Alternative Feuchtigkeitsabdichtung (nur im Bad)
Heizestrich, 7,0 cm stark (auBer AR)
PE-Folie
Trittschallddmmplatte, 3,0 cm stark, wo erforderlich Warmedammplatten
PE-Folie
Dammausgleichschittung

Stiegenhaus: Fliesen It. Beschreibung, geklebt
Estrich, 6,0 cm stark
PE- Folie
Trittschallddmmung, 3,0 cm stark
PE- Folie
Dammausgleichschittung

Dachkonstruktion:

ZimmermannsmaBig gefertigte Dachstuhlkonstruktion mit Kaltdachausflhrung, Bemessung It. statischem
Erfordernis, sichtbare Holzteile gehobelt und profiliert, Untersicht mit Nut- und Feder-Fichtenschalung.
2- maliger Anstrich der sichtbaren Holzteile mit Holzlasur It. Kollektion, Farbe nach Wahl des Bautragers.

Im Bereich der Dachterrassen: Warmdach mit Geféllewarmedammung und Kunststofffolienabdichtung inkl.
Bekiesung bzw. Belagsausbildung.

Spenglerarbeiten:
In Aluminiumblech, Farbe nach Wahl des Bautragers.

Stiegenhaus:
Massivtreppen in Stahlbeton, mit keramischen Platten belegt, Handlauf als Stahlkonstruktion mittels
Rosetten an der Wand befestigt.

Gelander au3en:
Attikamauerwerk, gedammit, inkl. verzinkter Gelanderkonstruktion.

Hauseingangstiir:

Eingangsportal/Hauseingangstiiren in Kunststoff mit Aluschale oder wahlweise als Aluminiumkonstruktion,
RAL-Ton nach Wahl des Bautragers, inkl. Blindstock, Tiirverschluss Panik mit 3-fach Verriegelung, Driicker
innen, auBen mit StoBgriff in Edelstahl, inkl. Haustirdriicker, Tlrfeststeller, elektr. Taréffner mit mechan.
Entriegelung, inkl. RAL-Montage.

Wohnungseingangstiiren:

Holzstock und Tirblatt: Oberfliche weiB lackiert, mit Doppelfalzdichtung, Klimaklasse III, Schalldammmaf
42dB, runde Kantenausfiihrung, Sicherheitsbeschlag aus Edelstahl, Widerstandsklasse RC2, 4-fach
Verriegelung, Zylindersperre mit 5 Stk. Schlussel.

Innentiiren:

Holzzarge und Tirblatt Oberflache weiB lackiert, mit glatten, gefalzten FertigtUrblattern, Buntbartsperre mit
je einem Schliissel, in Bad und WC versperrbar mittels WC-Garnitur.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
WOHNANLAGE OBERER HEIDENWEG BAUSTUFE 1

Fenster:
Fenster und Fenstertiiren werden aus Kunststoff (innen weiB/auen weiB), in 6-Kammernsystem mit

zusatzlicher siebter Warmeschutzkammer mit flichenversetzten Fliigelrahmen ausgefiihrt, mit Einhand-
Drehkipp-Beschldgen, als Dreh- bzw. Drehkippkonstruktionen laut Planen. 3 witterungsbestandige um-
laufende Gummi- und Uberschlagsdichtungen fur optimale Warmedammung und besseren Schallschutz.
U-Wert Rahmen 1,1 W/m2K, U-Wert Glas 0,5 W/m2K inkl. Fensterbankanschluss, Stockaufdoppelung unten
auf Hohe der FuBbodenkonstruktion. Einbau laut Stand der Technik.

Ausbildung einer niedrigen Bodenschwelle pro Wohnung bei einer Fenstertiir.

Verglasung samtlicher Fenster und AuBentiren mit 3-Scheiben-Isolierglas einschlieBlich beidseitiger
Abdichtung. Glaser mit Gasfiillung.

Bodenhohe Fenstertiiren werden beidseitig mit Sicherheitsverglasung It. OIB-Richtlinie ausgeftihrt.

Innenfensterbanke kunststoffbeschichtet, weiB, z.B. Fa. Werzalit oder Gleichwertiges, inkl. Fensternasen-
ausbildung.

AuBenfensterbanke in Aluminium 2 mm stark, wei beschichtet, seitlicher Anschluss zur Putzfassade mittels
Kompriband.

Kellerfenster mit 2-fach Isolierverglasung U-Wert 1,1 W/m?2K, inkl. rauminnenseitiger Verleistelung.

Liftanlage — geeignet zum Transport von Rolistiihlen:

Elektrisch betriebener Personenaufzug, Nennlast fir ca. 8 Personen ausgelegt. Automatische zweiteilige,
seitlich 6ffnende Teleskopschiebettir. Ausfihrung der Anlage gemas den Sicherheitsregeln fiir die
Konstruktion und den Einbau von Aufziigen.

Elektroinstallation:

Komplette Hausinstallation gemaB OVE und SNT Vorschriften.,

Samtliche E- Leitungen in Leerrohren unter Putz verlegt in den Wohneinheiten (im Kellergeschoss sichtbar
auf Stahlbetonbauteilen). Wohnungsverteiler mit Sicherungsautomaten in jeder Wohneinheit.

Pro Wohneinheit:

Diele: 1-2 Lichtausldsse (je nach RaumgroBe),
4 Schalter, 2 Schukostellen
WC: 1 Lichtauslass, 1 Schalter, 1 Lifteranschluss inkl. Schalter
Kuichenbereich: 2 Lichtauslésse, 2 Schalter, 5 Schukostellen, Auslass fiir 1 E-Herd (Anschluss ist

nicht enthalten erfolgt durch den Wohnungseigentimer), 1 Kiihlschrank,
1 Geschirrspiler, 1 Dunstabzug,

Absteliraum: 1 Lichtauslass, 1 Schalter, 1 Schukostelle, 1 Waschmaschinenanschluss,
1 Boileranschluss

Wohn- Essraum: 2 Lichtauslasse, 2 Schalter, 5 Schukostellen,

Elternschlafzimmer; 1 Lichtauslass, 1 Schalter, 4 Schukostellen,

Kinderzimmer: 1 Lichtauslass, 1 Schalter, 4 Schukostellen,

Bad: 2 Lichtauslasse, 2 Schalter, 2 Schukostellen, 1 Lifteranschluss inkl. Schalter (nur bei
innenliegenden Badern)

Terrassen/Batkon: 1 Wandlichtauslass (auBer Penthauser 3 Stk.), 1 Schalter, 1 Schukostelle

Kellerabteil: 1 Lichtauslass mit Gitterleuchte, 1 Schalter, 1 Schukostelle inkl. Sicherungsautomat

Tiefgaragenstellplatz:  Pro Wohnung 1 Stk. Leerverrohrung DN 25mm inkl. Verkabelung zum Haupt-
verteiler (ohne Ladestation), 1 Stk Austass 230V 16A mit Sicherungsautomat, inkl.
Steckdose.

E-Zuleitung Beschattung

Elektroleerverrohrung inkl. Kabeleinzug fiir die elektrische Steuerung von Beschattungsanlagen mittels
Funksteuerung an allen Fenstern bzw. Fenstertiiren. Beschattungen und Funkfernbedienung nicht enthalten,
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
WOHNANLAGE OBERER HEIDENWEG BAUSTUFE 1

Schwachstromanlage, Satellitenanlage:

1 FS- Antenne im Wohnraum, 1 Stiick Zuleitung fiir Telefonanschluss im Wohnraum, Gegensprechaniage in
Verbindung mit Turoffner.

Digitale Satellitenaniage fiir ASTRA samt Verstéarkeranlage, ohne Receiver, inkl. Spiegelheizung.
Leerverrohrung fiir Internetanschluss und Fernsehen in den Kinderzimmern und Elternschlafzimmer.

Brandmelder:
Durch den Bautrager werden fiir Wohn-, Aufenthaltsraumen und Vorraumen Brandmelder inkl. VDS-Prifung
und 9V Batterie zur Verfiigung gestelit, die Anbringung erfolgt bauseits durch den Wohnungseigentimer.

Heizungsregelung:
Im Wohn-Essraum Installation eines Raumtemperaturreglers (analog) zur zentralen Regelung der
FuBbodenheizung.

Allgemein:
Stiegenhauser, Kellergeschoss und Tiefgarage: Ausreichende Beleuchtung inkl. Beleuchtungskorper nach
Lichtbedarf, mittels Taster geschalten. 1 Schukostelle je Geschoss im Stiegenhaus (Reinigung).

Technikraum: 1 Kraftsteckdose, 1 Stk. 2-fach Steckdose

Haupteingange mit Tirsprechstellen, Leuchten mit Bewegungsmelder.
AuBenanlagen: ausreichende Beleuchtung filr Parkplatze, Tiefgaragenabfahrt und Mllplatz.
Fundamenterdung und Blitzschutzanlage inkl. Ableitungen.

Sanitir- und Heizungsinstallation:

Zentrale Heizungsanlage mit Fernwarmeanschluss fir alle Wohneinheiten. Warmwasseraufbereitung
dezentral mit Elektroboiler (GréBe entsprechend der Wohnung) in jeder Wohnung, jeweils im Abstellraum.
Rohrleitungen aus Kunststoff. Abflussrohrleitungen als muffenlose Guss- bzw. PE-Leitungen (Stecksystem,
heiBwasserbestandig, mineralstoffverstarkte Abflussrohre It. Stand der Technik). Verteilerleitungen im Keller
frei an der Decke inkl. Isolierungen entsprechend dem Stand der Technik, Steigleitungen in den Schachten,
nach Erfordernis im Boden oder in der Wand.

Kiche: Anschliisse fiir Kalt- und Warmwasser und Abflussleitung fiir Kiichensptle und
Geschirrspiiler. Anschluss Splle, Armatur, etc. erfolgen durch den Wohnungskaufer.

Bad/ WC: Innen liegende Sanitareinheiten wie Bad und WC werden nach Stand der Technik
mechanisch Uber Einzelraumlifter mit Nachlaufrelais entliftet.

AuBenwasser: In jedem Hausgarten und Penthouse je 1 Stk und im Bereich Miillraum 1 Stk
Wasserentnahmestelle frostsicher.

Abstellraume: Waschmaschinenanschluss mit Auslaufventil und Waschmaschinenunterputzsifon.
Innen liegende Abstellrdume mit Entliftungsgitter im Tlrblatt.

Heizungsanlage: Zentrale Heizungsanlage- Fernwarme, fur alle Wohneinheiten inkl. witterungs-
gefihrter Regelung sowie den erfordetlichen Sicherheitseinrichtungen.

Wirmeabgabe: Wirmeabgabe erfolgt Uber eine FuBbodenheizung (inkl. Heizkreisverteiler je
Wohnung), Leistung entsprechend dem Warmebedarf bzw. It. Stand der Technik
und Energieausweis. Warmeverbrauchsmessung mittels Warmemengenzahler im
Heizkreisverteiler.
Kaltwasserzahler mit Absperrventil je Wohnung in den Sanitarraumen.
1 Stk. Raumthermostat im Wohnzimmer ink!. Stellmotor je Wohnung.
Stiegenhauser: 1 Stk. Niedertemperaturheizkorper je Gebaude, inkl.
Thermostatkopf.
Trockenraum: 1 Stk. Niedertemperaturheizkorper, inkl. Thermostatkopf.

Sanitare Einrichtungsgegenstande, Keramik, weif3 laut Bemusterung:
1 Stk. Wand- WC (Tiefspiiler) mit Unterputzspiilkasten, Fa. Laufen Pro A
1 Stk. Waschtisch, ca. 60 cm , Fa. Laufen Pro A
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
WOHNANLAGE OBERER HEIDENWEG BAUSTUFE 1

1 Stk. Handwaschbecken (Kaltwasser), ca. 45 cm, Fa. Laufen Pro A

1 Stk. Duschtasse, 90/90 cm, niedriger Einstieg, ohne Duschtrennwand (auBer Top
A7 = 2 Stk. Duschtassen)

1 Stk. Badewanne, Kunststoff, weiB3, 180/80 cm, inkl. geddmmten Strukturunterbau,
(auBer: Top Al, A4, B1, B4 und B8)

Aufputz-Armaturen: Einhebelmischer verchromt;

Brausegarnituren, Grohe Eurosmart, verchromt;

1 Stk. Gerateanschlussventil fur Waschmaschine: verchromt;
Waschmaschinenanschluss mit Auslaufventil und Waschmaschinenunterputzsifon.

Kunststoffbecken /Ausgussbecken inkl. Kieinhebeanlage im Hausmeisterraum.

Verfliesungen:

Einfarbiges Fliesenmaterial mit glasierter Oberflache.

Bodenfliesen in Bad, WC und Abstellraum: Keramischer Belag It. Bemusterung, Format 30 x 60 cm.
Wandfliesen in Bad - raumhoch: Keramischer Belag It. Bemusterung, Format 30 x 60 cm Verfugung weiB,
Silikonausbildung.

Wandfliesen in WC — ca. 1,20 m hoch: Keramischer Belag It. Bemusterung, Format 30 x 60 cm, Verfugung
weiB, Silikonausbildung.

Feuchtigkeitsabdichtung It. Stand der Technik im Badezimmer inkl. Dichtband. Bei allen AuBenecken werden
Eckschienen, Farbe Aluminium-natur, verlegt.

Im Stiegenhaus und an den Geschosstreppen: Keramischer Plattenbelag, Feinsteinzeug.

Bodenbelage:

Fertigparkettbden 9,5mm, 2-Schichtparkettboden mit 2,5mm Nutzschicht in Eiche, Dielenabmessung
1200x140x 9,5mm auf Estrich geklebt, Fabrikat: Bauwerk Multipark 9,5 , Eiche Natur 15 matt versiegelt,
einschlieBlich Sockelleisten,

Terrassen- bzw. Balkonbelige:

EG: Einkornbetonplatten, auf verdichtetem Unterbau.
1. OG: Plattenbelag It. Bemusterung, auf Stelzlager.

2. 0G: Plattenbelag It. Bemusterung, auf Stelzlager.
Maler:

Innenanstriche mit umweltfreundlicher Innenfarbe- Dispersion an Wand und Decke in weiBer Ausfiihrung,
Pastell- und Vollténe gegen Aufpreis.

Im Keller (Wande und Decken nicht gespachtelt) — Dispersionsanstrich, weiB.

Tiefgarage ohne malermaBigem Anstrich.

AuBenanlagen:
Zugang zu den Hauseingangen It. Planunterlagen.

IZufahrt, Tiefgaragenabfahrt und PKW-Abstellplatze mit Asphaltdeckschicht auf verdichtetem Unterbau bzw.
t. Lageplan.

Kinderspielplatz in begriinter Ausfiihrung - Rasen inkl. Spielgerate.
Traufenpflaster: Gewaschener Kies mit umlaufenden Raseneinfassungssteinen, Breite ca. 40 cm.

Griinflichen/ Hausgirten:
Rasen, Trennung zwischen den Hausgarten mittels Thujenhecke 0,60m hoch.

Kellerabteile:

Die 2u dgn einzelnen Wohneinheiten gehérenden Kellerabteile werden mit Lattentrennwanden ausgefiihrt
die Tir ist fiir ein Vorhangeschloss gerichtet.

I

Ver- und Entsorgung:
Abwasser werden in das &ffentliche Entsorgungsnetz eingeleitet.
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WOHNANLAGE OBERER HEIDENWEG BAUSTUFE 1

Die Anschliisse fur Wasser, Strom, Telefon und Fernwarme werden hergestellt.

In den Eigengarten bzw. Allgemeinflachen werden Regenwassersickerschachte und Putzschachte (Kanal)
ausgefiihrt, diese sind Wartungsschachte und diirfen nicht iberbaut bzw. eingeschiittet werden.

Leitungsfiihrungen im Kellergeschoss bzw. in der Tiefgarage:

Im Kellergeschoss bzw. in der Tiefgarage werden die Leitungsfiihrungen (Ver- und Entsorgungsleitungen)
auf Stahlbetonwénden bzw. Decken gefilhrt. Die KellerauBenwande kdnnen in Teilbereichen mittels Wand-
dammungen verkleidet sein. Es kann in diesen Bereichen zu Einschrinkungen in der Hohe, Breite bzw. Tiefe
kommen.

Einflri,edung laut Lageplan:
.Beschichteter Drahtgeflechtzaun mit entsprechender Fundierung lt. Lageplan.

Uberdeckter Miillplatz:
Winde in Massivbauweise bzw. Leichtbauweise und massive Stahlbetondecken mit Kunststoff-

folieneindeckung.

Allgemeines:
Technische Anderungen bzw. Verbesserungen bleiben vorbehalten!
Bei technisch oder gestalterisch bedingter Anderung wird gleiche Qualitdt zugesichert!

Eigenleistungen:
Eigenleistungen sind nicht méglich.

Die planlich und visuell dargestellten Planelemente, Einrichtungsgegenstande, usw. sind als unverbindlich
anzusehen und im Preis nicht enthalten. Als Leistungsumfang gilt der in dieser Leistungsbeschreibung

definierte.
Visualisierungen sind CAD gestiitzte, dreidimensionale Darstellungen, welche nicht in allen Teilen Detail
genau sind. Aus dem Stimmungsbild kdnnen keine Rechte abgeleitet werden.

Stand: April 2020
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BRZ: 701/2020

Die Echtheit der Unterschriften —-=-==-=r===="""" """ _ N )

a) des Herm Georg BRANTEGGER, geboren am 07.04.1996 (siebenten April
neunzehnhundertsechsundneunzig), Brandenburgweg 18, 9500 Villach, und --=-----

b) der Frau Rosalia BRANTEGGER, geboren am 02.11.1965 (zweiten November
neunzehnhundertﬁjnfundsechzig), Brandenburgweg 18, 9500 Villach, -====--=-====="

i BOERHGR, —emmrereeer T e Tnha

Weiters bestdtige ich, dass die partei/Parteien erkldrt hat/haben, dass sie den Inhalt

der Urkunde kennt/kennen und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang

erfolgt. e emmmmemmmmmRmSESSSSSERSSSSISSSIIISSIISTIIIITIIITIITTTT
villach, am neunundzwanzigsten Juli zweitausendzwanzig. -

Gebiihr in Hohe von Euro 14,30 entrichtet
Mag. Christine Fitzek, offentliche Notarin,

peraustraBe 23, 9500 Villach M M%/g Pete n
. " g

Substitut qer offentlichen Notari
Mag. Christine Fitzek in Viligeh

BRZ: 710/2020
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Magister Ingenieur Josef WILLROIDER,

geboren ~am 27.08.1966 (siebenundzwanzigsten August neunzehnhundert-
sechsundsechzig), Draupromenade 16, 9500 villach, als selbststandig
vertretungsbefugter Geschaftsfiihrer der Stadtbaumeister Josef Willroider GmbH
mit dem Sitz in Villach, Firmenbuchnummer 114855 f, und der Geschaftsanschrift
WillroiderstraBe 13, 9500 Villach, wird bestatigt. -—e-

Herr Magister Ingenieur Josef WILLROIDER als selbststéndig vertretungsbefugter
Geschaftsfihrer ist berechtigt die Stadtbaumeister Josef Willroider GmbH zu
vertreten, wovon ich mich durch Einsichtnahme in das Firmenbuch zu
Firmenbuchnummer 114855 f heute {iberzeugt habe. -- e -

Weiters bestatige ich, dass die Partei/Parteien erklart hat/haben, dass sie den Inhalt
der Urkunde kennt/kennen und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang
erfolgt. - ---
Villach, am dreifigsten juli zweitausendzwanzig. -

/’;j?’
MMag. Petex C

: NV
Substitut der 6ffentlichen Notarj ‘
Mag. Christine Fitzek in Vi ch

Gebiihr in Hhe von Euro 14,30 entrichtet
Mag. Christine Fitzek, 6ffentliche Notarin,
PeraustraBie 23, 9500 Villach
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