Eigentumswohnanlage
Oberer Heidenweg Baustufe |

Symbolfoto, vorbehaltlich technischer bzw. farblicher Anderungen

Wohnanlage bestehend aus zwei Hausern mit 7 bzw. 8 Eigentumswohnungen mit
Terrasse, Balkon, Gartenanteil (je nach Lage), Tiefgarage, Lift, Fernwarmeanschluss
Haus A = HWBSK 35 kWh/m2Jahr, f{GEE 0,75

Haus B = HWBSK 35 kWh/m2Jahr, fGEE 0,75
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
WOHNANLAGE OBERER HEIDENWEG BAUSTUFE 1

AuBenwadnde:
Samtliche Geschosse werden in Massivbauweise ausgefiihrt.
Aufbau von innen nach auBen.

Geschosswande: Dispersionsanstrich, wei3
Maschineller Innenputz (in den Nassraumen Kalkzementputz) als einlagiger
Glattputz
Mantelsteinwand 25,0 cm stark bzw. Mantelsteinwand 20,0 cm stark mit Betonkern
Vollwarmeschutzsystem, 16cm cm stark (EPS-F- Platten) inkl. Spachtelung und
Gewebe
Edelputz/ Reibputz, Kérnung 2mm

Kellerwande: Dispersionsanstrich, weiB
25,0 cm Stahlbetonwand (ohne Spachtelung)
Bitumindse Abdichtung, geflammt,
Noppenbahn bzw. Warmedammplatten (XPS- Platten) im Sockelbereich mind. 10cm
stark inkl. Spachtelung/Gewebe, Sockelputz-Reibputz

Wohnungstrennwande:
Dispersionsanstrich, wei3
Maschineller Innenputz- einlagiger Glattputz auf Mauerwerk
Mantelsteinwand 30,0 cm stark mit Betonkern
Maschineller Innenputz- einlagiger Glattputz auf
Dispersionsanstrich, weil3
In Teilbereichen (It. Planunterlage) werden zur Schallschutzverbesserung zusatzlich
Vorsatzschalen aus Gipskartonplatten ausgefiihrt.

Zwischenwadnde:
Dispersionsanstrich, wei3
Maschineller Innenputz — einlagiger Glattputz
Zementgebundene Zwischenwandsteine, 10,0 cm stark
Maschineller Innenputz — einlagiger Glattputz
Dispersionsanstrich, wei3
Zwischenwand zwischen WC und Abstellraum als Trockenbauwand mit Gipskarton

beplankt.
Deckenaufbauten:
Geschossdecke zwischen beheizten Raumen:
FuBbodenkonstruktion

Stahlbetonmassivdecke It. statischem Erfordernis
Deckenspachtelung
Dispersionsanstrich, weil3

Decke zu unbeheizten Gebaudeteilen- Keller bzw. Tiefgarage:
FuBbodenkonstruktion
Stahlbetonmassivdecke It. statischem Erfordernis
Dammplatte bzw. Kellerdeckendammung (nur im Bereich Tiefgarage)

Oberste Geschossdecke (Bereich Dachstuhl):
Dammung der obersten Geschossdecke mittels 32cm starken Polystyrol-Warme
dammplatten EPS-W20
Stahlbetonmassivdecke It. statischem Erfordernis
Deckenspachtelung
Dispersionsanstrich, wei3

Kellerbdden: Nutzestrich 6,0 cm stark inkl. staubfreiem Anstrich
Fundamentplatte It. statischem Erfordernis auf Sauberkeitsschichte
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
WOHNANLAGE OBERER HEIDENWEG BAUSTUFE 1

FuBbodenkonstruktionen:
Kiiche, Wohnraum,
Zimmer, Vorraum: Fertigparkett It. Beschreibung, geklebt
Heizestrich, 7,0 cm stark
PE-Folie
Trittschallddmmplatte, 3,0 cm stark, wo erforderlich Warmedammplatten
PE-Folie
Dammausgleichschittung

Bad, WC, AR: Fliesen It. Beschreibung, geklebt
Alternative Feuchtigkeitsabdichtung (nur im Bad)
Heizestrich, 7,0 cm stark (auBer AR)
PE-Folie
Trittschallddammplatte, 3,0 cm stark, wo erforderlich Warmedammplatten
PE-Folie
Dammausgleichschittung

Stiegenhaus: Fliesen It. Beschreibung, geklebt
Estrich, 6,0 cm stark
PE- Folie
Trittschallddmmung, 3,0 cm stark
PE- Folie
Dammausgleichschittung

Dachkonstruktion:

ZimmermannsmaBig gefertigte Dachstuhlkonstruktion mit Kaltdachausfiihrung, Bemessung It. statischem
Erfordernis, sichtbare Holzteile gehobelt und profiliert, Untersicht mit Nut- und Feder-Fichtenschalung.
2- maliger Anstrich der sichtbaren Holzteile mit Holzlasur It. Kollektion, Farbe nach Wahl des Bautragers.

Im Bereich der Dachterrassen: Warmdach mit Geféllewarmedammung und Kunststofffolienabdichtung inkl.
Bekiesung bzw. Belagsausbildung.

Spenglerarbeiten:
In Aluminiumblech, Farbe nach Wahl des Bautragers.

Stiegenhaus:
Massivtreppen in Stahlbeton, mit keramischen Platten belegt, Handlauf als Stahlkonstruktion mittels
Rosetten an der Wand befestigt.

Geldnder auBBen:
Attikamauerwerk, gedammt, inkl. verzinkter Gelanderkonstruktion.

Hauseingangstiir:

Eingangsportal/Hauseingangstiiren in Kunststoff mit Aluschale oder wahlweise als Aluminiumkonstruktion,
RAL-Ton nach Wahl des Bautragers, inkl. Blindstock, Tirverschluss Panik mit 3-fach Verriegelung, Driicker
innen, auBen mit StoBgriff in Edelstahl, inkl. Haustlrdriicker, Tirfeststeller, elektr. Tirdffner mit mechan.
Entriegelung, inkl. RAL-Montage.

Wohnungseingangstiiren:

Holzstock und Tirblatt: Oberflache weiB lackiert, mit Doppelfalzdichtung, Klimaklasse III, SchallddmmmaB
42dB, runde Kantenausfiihrung, Sicherheitsbeschlag aus Edelstahl, Widerstandsklasse RC2, 4-fach
Verriegelung, Zylindersperre mit 5 Stk. Schlissel.

Innentiiren:

Holzzarge und Tirblatt Oberflache wei3 lackiert, mit glatten, gefdlzten Fertigtiirblattern, Buntbartsperre mit
je einem Schlissel, in Bad und WC versperrbar mittels WC-Garnitur.
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Fenster:

Fenster und Fenstertiiren werden aus Kunststoff (innen weiB/auBen weiB), in 6-Kammernsystem mit
zusatzlicher siebter Warmeschutzkammer mit flachenversetzten Flligelrahmen ausgefiihrt, mit Einhand-
Drehkipp-Beschlagen, als Dreh- bzw. Drehkippkonstruktionen laut Planen. 3 witterungsbestandige um-
laufende Gummi- und Uberschlagsdichtungen fiir optimale Warmeddmmung und besseren Schallschutz.
U-Wert Rahmen 1,1 W/m2K, U-Wert Glas 0,5 W/m2K inkl. Fensterbankanschluss, Stockaufdoppelung unten
auf Hohe der FuBbodenkonstruktion. Einbau laut Stand der Technik.

Ausbildung einer niedrigen Bodenschwelle pro Wohnung bei einer Fenstertiir.

Verglasung samtlicher Fenster und AuBentiiren mit 3-Scheiben-Isolierglas einschlieBlich beidseitiger
Abdichtung. Glaser mit Gasfillung.

Bodenhohe Fenstertiiren werden beidseitig mit Sicherheitsverglasung It. OIB-Richtlinie ausgefihrt.

Innenfensterbanke kunststoffbeschichtet, weiB, z.B. Fa. Werzalit oder Gleichwertiges, inkl. Fensternasen-
ausbildung.

AuBenfensterbanke in Aluminium 2 mm stark, weiB beschichtet, seitlicher Anschluss zur Putzfassade mittels
Kompriband.

Kellerfenster mit 2-fach Isolierverglasung U-Wert 1,1 W/m2K, inkl. rauminnenseitiger Verleistelung.

Liftanlage — geeignet zum Transport von Rolistiihlen:

Elektrisch betriebener Personenaufzug, Nennlast fiir ca. 8 Personen ausgelegt. Automatische zweiteilige,
seitlich 6ffnende Teleskopschiebetiir. Ausfiihrung der Anlage gemaB den Sicherheitsregeln fiir die
Konstruktion und den Einbau von Aufziigen.

Elektroinstallation:
Komplette Hausinstallation gemaB OVE und SNT Vorschriften.
Samtliche E- Leitungen in Leerrohren unter Putz verlegt in den Wohneinheiten (im Kellergeschoss sichtbar
auf Stahlbetonbauteilen). Wohnungsverteiler mit Sicherungsautomaten in jeder Wohneinheit.
Pro Wohneinheit:
Diele: 1-2 Lichtauslasse (je nach RaumgroBe),
4 Schalter, 2 Schukostellen

WC: 1 Lichtauslass, 1 Schalter, 1 Lifteranschluss inkl. Schalter

Kiichenbereich: 2 Lichtausldsse, 2 Schalter, 5 Schukostellen, Auslass flir 1 E-Herd (Anschluss ist
nicht enthalten erfolgt durch den Wohnungseigentiimer), 1 Kihlschrank,
1 Geschirrspiiler, 1 Dunstabzug,

Abstellraum: 1 Lichtauslass, 1 Schalter, 1 Schukostelle, 1 Waschmaschinenanschluss,
1 Boileranschluss

Wohn- Essraum: 2 Lichtausldsse, 2 Schalter, 5 Schukostellen,

Elternschlafzimmer: 1 Lichtauslass, 1 Schalter, 4 Schukostellen,

Kinderzimmer: 1 Lichtauslass, 1 Schalter, 4 Schukostellen,

Bad: 2 Lichtausldsse, 2 Schalter, 2 Schukostellen, 1 Liifteranschluss inkl. Schalter (nur bei
innenliegenden Badern)

Terrassen/Balkon: 1 Wandlichtauslass (auBer Penthauser 3 Stk.), 1 Schalter, 1 Schukostelle

Kellerabteil: 1 Lichtauslass mit Gitterleuchte, 1 Schalter, 1 Schukostelle inkl. Sicherungsautomat

Tiefgaragenstellplatz:  Pro Wohnung 1 Stk. Leerverrohrung DN 25mm inkl. Verkabelung zum Haupt-
verteiler (ohne Ladestation), 1 Stk Auslass 230V 16A mit Sicherungsautomat, inkl.
Steckdose.

E-Zuleitung Beschattung
Elektroleerverrohrung inkl. Kabeleinzug fiir die elektrische Steuerung von Beschattungsanlagen mittels
Funksteuerung an allen Fenstern bzw. Fenstertiren. Beschattungen und Funkfernbedienung nicht enthalten.
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Schwachstromanlage, Satellitenanlage:

1 FS- Antenne im Wohnraum, 1 Stiick Zuleitung fiir Telefonanschluss im Wohnraum, Gegensprechanlage in
Verbindung mit Tiréffner.

Digitale Satellitenanlage fiir ASTRA samt Verstdrkeranlage, ohne Receiver, inkl. Spiegelheizung.
Leerverrohrung fiir Internetanschluss und Fernsehen in den Kinderzimmern und Elternschlafzimmer.

Brandmelder:
Durch den Bautrdger werden fiir Wohn-, Aufenthaltsraumen und Vorraumen Brandmelder inkl. VDS-Priifung
und 9V Batterie zur Verfligung gestellt, die Anbringung erfolgt bauseits durch den Wohnungseigentiimer.

Heizungsregelung:
Im Wohn-Essraum Installation eines Raumtemperaturreglers (analog) zur zentralen Regelung der
FuBbodenheizung.

Allgemein:
Stiegenhduser, Kellergeschoss und Tiefgarage: Ausreichende Beleuchtung inkl. Beleuchtungskérper nach

Lichtbedarf, mittels Taster geschalten. 1 Schukostelle je Geschoss im Stiegenhaus (Reinigung).

Technikraum: 1 Kraftsteckdose, 1 Stk. 2-fach Steckdose

Haupteingange mit Tiirsprechstellen, Leuchten mit Bewegungsmelder.
AuBenanlagen: ausreichende Beleuchtung fiir Parkplatze, Tiefgaragenabfahrt und Milllplatz.
Fundamenterdung und Blitzschutzanlage inkl. Ableitungen.

Sanitdr- und Heizungsinstallation:

Zentrale Heizungsanlage mit Fernwdrmeanschluss fiir alle Wohneinheiten. Warmwasseraufbereitung
dezentral mit Elektroboiler (GréBe entsprechend der Wohnung) in jeder Wohnung, jeweils im Abstellraum.
Rohrleitungen aus Kunststoff. Abflussrohrleitungen als muffenlose Guss- bzw. PE-Leitungen (Stecksystem,
heiBwasserbestdndig, mineralstoffverstarkte Abflussrohre It. Stand der Technik). Verteilerleitungen im Keller
frei an der Decke inkl. Isolierungen entsprechend dem Stand der Technik, Steigleitungen in den Schéachten,
nach Erfordernis im Boden oder in der Wand.

Kiiche: Anschliisse fiir Kalt- und Warmwasser und Abflussleitung fiir Kiichenspiile und
Geschirrspller. Anschluss Splle, Armatur, etc. erfolgen durch den Wohnungskaufer.

Bad/ WC: Innen liegende Sanitareinheiten wie Bad und WC werden nach Stand der Technik
mechanisch Uiber Einzelraumliifter mit Nachlaufrelais entliiftet.

AuBenwasser: In jedem Hausgarten und Penthouse je 1 Stk und im Bereich Millraum 1 Stk
Wasserentnahmestelle frostsicher.

Abstellraume: Waschmaschinenanschluss mit Auslaufventil und Waschmaschinenunterputzsifon.
Innen liegende Abstellrdume mit Entliiftungsgitter im Tirblatt.

Heizungsanlage: Zentrale Heizungsanlage- Fernwarme, fiir alle Wohneinheiten inkl. witterungs-
geflihrter Regelung sowie den erforderlichen Sicherheitseinrichtungen.

Warmeabgabe: Warmeabgabe erfolgt tiber eine FuBbodenheizung (inkl. Heizkreisverteiler je
Wohnung), Leistung entsprechend dem Warmebedarf bzw. It. Stand der Technik
und Energieausweis. Warmeverbrauchsmessung mittels Warmemengenzahler im
Heizkreisverteiler.
Kaltwasserzéhler mit Absperrventil je Wohnung in den Sanitdrrédumen.
1 Stk. Raumthermostat im Wohnzimmer inkl. Stellmotor je Wohnung.
Stiegenhauser: 1 Stk. Niedertemperaturheizkérper je Gebaude, inkl.
Thermostatkopf.
Trockenraum: 1 Stk. Niedertemperaturheizkérper, inkl. Thermostatkopf.

Sanitare Einrichtungsgegenstande, Keramik, weiB laut Bemusterung:
1 Stk. Wand- WC (Tiefspiiler) mit Unterputzspiilkasten, Fa. Laufen Pro A
1 Stk. Waschtisch, ca. 60 cm , Fa. Laufen Pro A
Seite 4 von 6



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
WOHNANLAGE OBERER HEIDENWEG BAUSTUFE 1

1 Stk. Handwaschbecken (Kaltwasser), ca. 45 cm, Fa. Laufen Pro A

1 Stk. Duschtasse, 90/90 cm, niedriger Einstieg, ohne Duschtrennwand (auBer Top
A7 = 2 Stk. Duschtassen)

1 Stk. Badewanne, Kunststoff, weil, 180/80 cm, inkl. gedammten Strukturunterbau,
(auBer: Top A1, A4, B1, B4 und BS8)

Aufputz-Armaturen: Einhebelmischer verchromt;

Brausegarnituren, Grohe Eurosmart, verchromt;

1 Stk. Gerateanschlussventil flir Waschmaschine: verchromt;
Waschmaschinenanschluss mit Auslaufventil und Waschmaschinenunterputzsifon.

Kunststoffbecken /Ausgussbecken inkl. Kleinhebeanlage im Hausmeisterraum.

Verfliesungen:

Einfarbiges Fliesenmaterial mit glasierter Oberflache.

Bodenfliesen in Bad, WC und Abstellraum: Keramischer Belag It. Bemusterung, Format 30 x 60 cm.
Wandfliesen in Bad - raumhoch: Keramischer Belag It. Bemusterung, Format 30 x 60 cm Verfugung weif,
Silikonausbildung.

Wandfliesen in WC — ca. 1,20 m hoch: Keramischer Belag It. Bemusterung, Format 30 x 60 cm, Verfugung
weiB, Silikonausbildung.

Feuchtigkeitsabdichtung It. Stand der Technik im Badezimmer inkl. Dichtband. Bei allen AuBenecken werden
Eckschienen, Farbe Aluminium-natur, verlegt.

Im Stiegenhaus und an den Geschosstreppen: Keramischer Plattenbelag, Feinsteinzeug.

Bodenbeldge:

Fertigparkettbdoden 9,5mm, 2-Schichtparkettboden mit 2,5mm Nutzschicht in Eiche, Dielenabmessung
1200x140x 9,5mm auf Estrich geklebt, Fabrikat: Bauwerk Multipark 9,5 , Eiche Natur 15 matt versiegelt,
einschlieBlich Sockelleisten.

Terrassen- bzw. Balkonbeldge:

EG: Einkornbetonplatten, auf verdichtetem Unterbau.
1. OG: Plattenbelag It. Bemusterung, auf Stelzlager.

2. 0G: Plattenbelag It. Bemusterung, auf Stelzlager.
Maler:

Innenanstriche mit umweltfreundlicher Innenfarbe- Dispersion an Wand und Decke in weiBer Ausfiihrung,
Pastell- und Volltdne gegen Aufpreis.

Im Keller (Wande und Decken nicht gespachtelt) — Dispersionsanstrich, weif.

Tiefgarage ohne malermaBigem Anstrich.

AuBenanlagen:

Zugang zu den Hauseingangen It. Planunterlagen.

Zufahrt, Tiefgaragenabfahrt und PKW-Abstellpldtze mit Asphaltdeckschicht auf verdichtetem Unterbau bzw.
It. Lageplan.

Kinderspielplatz in begriinter Ausfiihrung - Rasen inkl. Spielgerate.

Traufenpflaster: Gewaschener Kies mit umlaufenden Raseneinfassungssteinen, Breite ca. 40 cm.

Griinflachen/ Hausgarten:
Rasen, Trennung zwischen den Hausgarten mittels Thujenhecke 0,60m hoch.

Kellerabteile:
Die zu den einzelnen Wohneinheiten gehérenden Kellerabteile werden mit Lattentrennwanden ausgefiihrt,
die Tur ist fiir ein Vorhdngeschloss gerichtet.

Ver- und Entsorgung:
Abwasser werden in das offentliche Entsorgungsnetz eingeleitet.
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Die Anschliisse fiir Wasser, Strom, Telefon und Fernwarme werden hergestellt.

In den Eigengérten bzw. Allgemeinflachen werden Regenwassersickerschachte und Putzschéchte (Kanal)
ausgefiihrt, diese sind Wartungsschachte und dirfen nicht Gberbaut bzw. eingeschiittet werden.

Leitungsfiihrungen im Kellergeschoss bzw. in der Tiefgarage:

Im Kellergeschoss bzw. in der Tiefgarage werden die Leitungsfiihrungen (Ver- und Entsorgungsleitungen)
auf Stahlbetonwanden bzw. Decken gefiihrt. Die KellerauBenwéande kdnnen in Teilbereichen mittels Wand-
dammungen verkleidet sein. Es kann in diesen Bereichen zu Einschrankungen in der Hohe, Breite bzw. Tiefe
kommen.

Einfriedung laut Lageplan:
Beschichteter Drahtgeflechtzaun mit entsprechender Fundierung It. Lageplan.

Uberdeckter Miillplatz:
Wande in Massivbauweise bzw. Leichtbauweise und massive Stahlbetondecken mit Kunststoff-
folieneindeckung.

Allgemeines:
Technische Anderungen bzw. Verbesserungen bleiben vorbehalten!
Bei technisch oder gestalterisch bedingter Anderung wird gleiche Qualitat zugesichert!

Eigenleistungen:
Eigenleistungen sind nicht mdglich.

Die planlich und visuell dargestellten Planelemente, Einrichtungsgegensténde, usw. sind als unverbindlich
anzusehen und im Preis nicht enthalten. Als Leistungsumfang gilt der in dieser Leistungsbeschreibung
definierte.

Visualisierungen sind CAD gestiitzte, dreidimensionale Darstellungen, welche nicht in allen Teilen Detail
genau sind. Aus dem Stimmungsbild kédnnen keine Rechte abgeleitet werden.

Stand: April 2020
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